TERRITOIRES AVENIR

L'IMMOBILIER AU CCEUR DES REGIONS

SCI Territoires
Avenir

Février 2025
Valable du 01/02/2025 au 28/02/2025
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Présentation
SCI Territoires Avenir

La Société Civile Immobiliere a capital
variable « Territoires Avenir » est un FIA
(Fonds d’Investissement Alternatif)
géré par Arkéa REIM.

Elle est accessible exclusivement en unité de compte au sein
d’un contrat d’assurance-vie. La SCI ne fait pas appel public a
I’épargne et n’est pas agréée par ’AMF.

L'objet principal de la SCI « Territoires Avenir » est la
constitution et la gestion, directe ou indirecte, d’'un patrimoine
a vocation immobiliere susceptible d’étre composé a la
fois d’immeubles, de biens et droits immobiliers, valeurs
mobilieres, titres de sociétés immobilieres, instruments
financiers ayant un rapport avec 'activité immobiliere. Elle a
pour vocation d’investir dans les territoires européens afin de
bénéficier de la dynamique de croissance de ces régions. Elle
est classée Article 8 au sens de la réglementation SFDR et a
obtenu le label ISR Immobilier.

Février 2025

Risque lié au marché immobilier

Risque de perte en capital

Risque lié a la gestion discrétionnaire

Risque lié a 'absence d’historique opérationnel

Risque de liquidité

Pour plus d’informations sur les investissements
etrisques:

Durée de placement recommandée

Par courrier:

Par email :

Liste des risques non exhaustive, se référer au DIC
et au Document d'Informations des Investisseurs.



Bureaux a Vendargues (34)

Chiffres clés

4. 58%* Performance

2024

Collecte sur le mois**

468 M€ .

ANR de la SCI

38 o

Nombre de biens

Endettement

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et ne sont pas constantes dans le temps

*Les performances s'entendent hors frais applicables au contrat d’assurance vie ou de capitalisation.
**Correspond a la collecte du mois indiquée dans les bulletins de souscription a cours inconnu réceptionnés a la

date du reporting



— Les performances

au 28.02.2025

Evolution de la
valeur liquidative
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Date de
lancement

Les performances passées ne préjugent
pas des performances futures et ne sont
pas constantes dans le temps
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at

YTD au 28/02/2025

+0.73%*

Performances*

1an glissant +4.78%

depuis le lancement  +15.30%
(09.06.2022)

annualisée depuis le +5.37%
lancement
(09.06.2022)

Performances
calendaires*

2023 5.64%

2024 4.58%

*Les performances s'entendent hors frais
applicables au contrat d’assurance vie ou de
capitalisation. Données arrétées au 27/02/2025.



Allocation du
portefeuille

au 28/02/2025

Actifs
sous
gestion

® 82% ® 4%
Immobilier Frais et droits
en direct d’acquisition

© 14%
Trésorerie
disponible réelle*

* Trésorerie incluant la dette et les
engagements VEFA jusqu'au T2 2026 : 79,7 M€

Février 2025

Nombre PorteeriI Ie

Carte des

aets immobilier
Tourcoing
Lille - Grand Angle
2% 9
Dourges
2% st
Al3Ecoparc1,2&3  Ay3 Champs Chouette o
) Neuilly-sur-Seine 8 Nancy
K&N-StSogal Richepin KEN s Bernolsheim
4% R Plessis-Paté :
—-rennes Vitré BBFD - Ste Savine
St-Grégoire 1&2
K&N - Appoigny BBFD - Cernay
5% Saint-Herblain
Besangon
8%
h La Rochelle1& 2
K&N - La Vergne
) Quincieux
13% BBFD - Limoges
Bordeaux
Bordeaux Belvedere Le Versoud
Minvielle
30%
Agen
36
o Gimont . Vendargues .
Blagnac Aix-en-Provence Sophia

Répartition typologique

(En valeur d'expertise HD)




Portefeuille
immobilier

Situation locative

. 2 “I:I

Nombre de locataires*

o 100%

Taux de recouvrement

o B 100%

TOF**

. 7 ans

WALB***

o 8 ans

WALT*%%
* Hors Résidentiel

** TOF : Taux d'occupation financier

***% \WALB : durée moyenne résiduelle ferme des baux signés

*xxE WALT : durée moyenne résiduelle totale des baux signés

Répartition des revenus
locatifs par secteur
d'activités des locataires

Transports et entreposage - 229 CEIIIIIEEEEENEGEENEENNND
Industrie manufacturiere - 1o D
Etudes et Conseils - 9o CEIIEEED
Commerce - 9os O
Banque / Assurance - 8o (D
Hébergement - 790  CllEEEED

Santé humaine et action sociale - 6% [

Production et distribution d'électricite, - 4oy o
de gaz, de vapeur et d'air conditionné

Commerce de gros de produits pharmaceutiques - 4o, @

Activités immobilieres - 490 D
Activités spécialisées, scientifiques et techniques - 396 ¢

Agroalimentaire - 390 @D
Arts, spectacles et activités récréatives - 2% @D
Enseignement - 206 @O
Activités comptables - 2% @D
Production et distribution d'eau - 2% @

Entité publique - 1o @

Informatique / Télécoms - Toe

Les performances passees ne prejugent pas des performances

—— Arkéa REIM - Reporting mensuel  Février 2025
futures et ne sont pas constantes dans le temps



—— Objectifs de la SCI

En matiere ISR

Acteur du
développement
des territoires

Participer a la dynamique de développement
des territoires en contribuant, par ses inves-
tissements immobiliers, au développement
d’activités :

Soiten sur le territoire ou
n’ayant pas d’équivalent dans les envi-
rons

Contribuer
au bien-étre
des occupants

Investir en priorité dans des actifs qui privilé-
gieront le des occupants
et leur offriront une optimale.

Favoriser les
(électriques, douces, alternatives) en offrant
aux locataires des installations dédiées

(bornes de recharge, emplacements dédiés,

Minimiser I'impact
environnemental
des actifs

Investir dans des immeubles vertueux ou les
faire devenir vertueux, par exemple par le
biais de

S’engager sur le
Dans les cas ol I’actif bénéficiera d’un

espace vert, une sera diligentée par un
afin de mesurer 'impact de I’actif

sur la biodiversité et d’évaluer les mesures
appropriées a mettre en ceuvre.

lieux de stationnement sécurisés...)

Soit en participant directement a la vie
du territoire

L’intégralité des objectifs ISR de la SCI Territoires Avenir sont

—— Arkéa REIM - Reporting mensuel  Février 2025 - ) i )
téléchargeables librement sur le site www.arkea-reim.com



Bon a savoir

L’Actif Net Réévalué (ANR) correspond a la somme de la
valeur des actifs composant le fonds retraité de la dette

Correspond au frais et droits payés lors des acquisitions
amortis sur la durée de placement recommandée de 10 ans

Le Taux d’Occupation Financier (TOF) correspond au mon-
tant des loyers et indemnités d’occupation facturés rap-
porté au montant des loyers qui pourraient étre facturés si
la totalité du patrimoine était loué

Correspond au cash disponible corrigé des sommes res-
tant a décaisser des actifs en cours de construction et de
la TVA sur acquisitions a recevoir

Arkéa REIM - Reporting mensuel

Correspond a la valeur des actifs immobiliers actuellement
en portefeuille calculé a partir de leur valeur d’expertise
hors droit

La Valeur Liquidative (VL) des parts est obtenue en divisant
I’ANR par le nombre total de parts. Elle est calculée tous
les jeudis

Vente en Etat de Futur Achévement (VEFA) correspond aux
immeubles acquis en cours de construction

Le taux de recouvrement est un indicateur qui mesure la
part des loyers théoriquement dls corrigés des impayés
par rapport aux loyers théoriquement dds. Un impayé cor-
respond a un loyer dont le retard d’encaissement est de
plus de trois mois suivant la fin du trimestre dQ

Weighted Average Lease Break (WALB) correspond a la
durée moyenne pondérée (flux locatifs) des baux signés
jusqu'aux prochaines échéances de sortie des locataires.
Cet indicateur permet de calculer le nombre d’années ou
les flux locatifs sont contractuellement sécurisés

Weighted Average Lease Term (WALT) correspond a la
durée moyenne pondérée des baux signés jusqu’a leurs
termes

Correspond au niveau d'endettement immobilier du véhi-
cule a date, il s'agit du rapport entre le montant du capital
restant di des emprunts contractés divise par la valeur des
actifs immobiliers sous gestion



Caractéristiques
géneérales

Informations générales

(7]

Profil de : é |

risque

Risque le
plus faible
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o .

Mars 2022

10 ans

FRO01400A217

969500X6J3QFR2VU7J96

Assurance-vie

SCI a Capital Variable

Capitalisation

VL + droits d’entrée

Hebdomadaire

CACEIS Bank

5 6 7

[ | [ | [ |
Risque le
plus élévé

Mazars
JLL Expertises
Denjean & Associés

Risques immobiliers et financiers

Liste des risques non exhaustive, se référer
au Document d’Information des Investisseurs

Arkéa REIM, agrément AMF
n°® GP-20228 délivré le 23 mars 2022

Frais

2% acquis a la SCI

1,60% HT de I’actif brut

1,00% HT de la valeur HD des actifs immobiliers
0,30% HT de la valeur des parts de SCPI, SCI,
OCPI, Fonciéres cotées

1,00% HT de la valeur de cession des actifs
immobiliers - 0% pour le reste



RENDEZ
VOUS

sur arkea-reim.com

Pour retrouver toutes les informations
sur Territoires Avenir

ARKEA REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT est une société
par actions simplifiée au capital social de 1000 000 euros. Siege social :
72, rue Pierre Charron - 75008 PARIS. Immatriculation au RCS, numéro
894 009 687 R.C.S. Paris. Société de gestion de portefeuille agréée par
I’Autorité des Marchés Financiers sous le numéro GP-20228 le 23 mars
2022.

Les performances et les taux de rendement résultants de
I'investissement sur ce support s'entendent hors frais de gestion liés au
contrat d'assurance vie ou de capitalisation.

www.arkea-reim.com




