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ECOFONDS 2026
NOTES SUR LA FISCALITÉ

ANNEXE DE LA FICHE ECOFONDS

à la souscription et à la détention des parts sociales des Sociétés 
en Nom Collectif (SNC) d’un ECOFONDS 2025 (ci-après l’Ecofonds) 
en vigueur à la date de sa constitution.
Elle est destinée aux investisseurs personnes physiques 
redevables de l’impôt sur le revenu domiciliés en France au sens 
de l’article 4b du CGI (ci-après « le ou les Investisseur(s) ») et 

application de l’article 199 undecies B du CGI. Cette note résume les 

en vigueur au 03/01/2026.
Toutefois, il est précisé que les informations contenues dans 
la présente note sont susceptibles d’évoluer en fonction de la 

le 03/01/2026. En outre, cette note ne peut prétendre aborder 
l’intégralité des situations possibles.

de leurs conseils les conditions d’application de ces réductions 
d’impôt sur le revenu en fonction de leur situation personnelle.

I/ PRÉSENTATION ECOFONDS 2026
1. CADRE FISCAL DES OPÉRATIONS
L’article 199 undecies B du CGI a pour objectif d’aider l’économie 

investissements productifs réalisés dans des secteurs d’activité 

La loi « Girardin »

des rabots successifs de la réduction d’impôt applicable sur ces 
investissements 2026.

 

 

 

Miquelon…)
  

les investissements de moins de 300 000 

2. PRINCIPE DE FONCTIONNEMENT

des investissements qu’ils réalisent dans les départements et 
collectivités d’Outre-Mer.

  

des investisseurs la possibilité de participer à la réalisation 
d’investissements dans les départements et collectivités 
d’Outre-Mer dans le cadre d’un schéma qui permet de limiter la 

Ce schéma consiste à acquérir par l’intermédiaire de sociétés 

dispositions de l’article 199 undecies B du CGI.
Les Investisseurs qui auront souscrit au capital de ces sociétés 

réalisé de telle sorte que les Investisseurs ne soient pas sollicités 

loi au minimum à 5 années.

au moment de sa souscription.
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3. SCHÉMA DES OPÉRATIONS

uniforme au capital de chacune des SNC composant l’ECOFONDS 

programme d’investissements d’un montant inférieur à 250 000 €. 
Lorsqu’une SNC réalise un programme d’investissements de 
moins de 250 000 
investissements ouvrent droit à réduction d’impôt pour

locataire(s).

FINANCEMENT DES INVESTISSEMENTS

Chacune des SNC composant l’ECOFONDS 2026 a été constituée 

de présentation.

rachèteront directement ou par l’intermédiaire de sociétés 

ainsi associés.

Les comptes courants sont bloqués jusqu’à leur cession. Les 

et/ou du crédit vendeur contracté par la SNC pour l’acquisition de 
l’investissement loué.

PLAN DE FINANCEMENT DES SNC

paiement des investissements dans le respect des dispositions 

d’ingénierie et de gestion de toute la durée de l’opération
•  Des crédits bancaires assortis d’un engagement de l’organisme 

opérations ne faisant pas intervenir d’organisme prêteur au 
niveau de la SNC. La durée de ces crédits est équivalente à celle 
des contrats de location

•  Du dépôt de garantie des locataires au titre de leur contrat de 
  

HT des investissements
•  Et éventuellement d’aides publiques

l’opération.

GESTION DES SNC

par une provision constituée sur les apports des Investisseurs 

ère année de souscription 

obligation de rester associés de la SNC pendant une durée de 5 

pas sollicités en trésorerie en cours d’opération.
Garantie de sortie
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II/ ASPECT FISCAUX CONCERNANT LES 
INVESTISSEURS
1. AVANTAGE FISCAL LIÉ À LA SOUSCRIPTION 
DES PARTS DE L’ ECOFONDS
L’article 199 undecies B du Code Général des Impôts (CGI) dispose 

ouvrent droit à une réduction d’impôt sur le revenu .

hors frais de formalités) au cours de l’année N par des personnes 

parts sociales de SNC dans le cadre d’opérations comme celles 
de l’ECOFONDS 2026 ouvrent droit à une réduction d’impôt sur le 
revenu sur la même année N.

PLAFONNEMENT GLOBAL ET RÉDUCTION D’IMPÔT GIRARDIN 
INDUSTRIELLE

La réduction d’impôt est soumise au plafonnement des niches 

certain nombre de réductions ou crédits d’impôt sur le revenu.

 € pour un même foyer 

réduction d’impôt de 18 000 €.

Remarque importante :
Le plafond global des 18 000 € est applicable en cas 
d’investissements Outre-Mer 2026 ainsi que d’investissements 

 000 € sont inclus les 10 000 € de plafond 
global pour toutes les autres réductions d’impôts initiées en 2026 

Le plafond de la réduction d’impôt dans le cadre de la loi Girardin 
industrielle à prendre en compte dans le plafonnement global 
ne concerne que le montant de la réduction d’impôt « non 

Sans aucune autre réduction d’impôts
18 000 

 

d’impôts de 40 909 € (40 909 € - (40 909 € x 56 %)) = 18 000 €
Exemple :

acquise ne sera prise en compte que pour 44 
 

   000 
réduction d’impôts car il aura utilisé l’ensemble de son plafond 
global pour sa réduction d’impôts Girardin industrielle.
Avec la mise en place du prélèvement à la source qui est entré 

• Qui souscrit sa déclaration par voie électronique de tenir à la 

documents.

ATTENTION ! Il est ici rappelé qu’ECOFIP n’intervient pas dans 

sur ses opérations d’investissements et ne prodigue aucun 


